Navrh Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Hajek

obdobiterven 2012 ¢erven 2016

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Hajek je vyhotovena na zé&kladgtanoveni

8 55 odst. 1 zakona. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebffidu, ve z#ni
pozdjSich gedpidi, (dale jen ,stavebni zakon“) a ustanoveni § 159a8ky ¢. 500/2006 Sbh.

0 Uzemg analytickych podkladech, Uzegrplanovaci dokumentaci a #gobu evidence
Uzemré planovacicinnosti, ve zgni vyhlaskyc. 458/2012 Sb., od schvaleni tzemniho planu
Héajek za obdobierven 2012 aZerven 2016.

Ve Vodiianech dne 2. 5. 2016
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Paizovatel zpravy: Mstsky Gad Vodiany odbor vystavby a Uzemniho planovani
opravreéna redni osoba pzovatele: AleS Dviak
kvéten 2016



Uvod:

Statistika:
- obec Hajek se nachéazi v izemnim obvodu obce seorsi isobnosti Vodany,
- spravni Uzemi obce ma rozlohu 278 ha,
- tvori jej pouze katastralni Uzemi Hajek,
- Uzemni plan Hajek byl vydan zastupitelstvem oboe 6. 5. 2008 adinnosti nabyl

dne 3. 6. 2008.
Zpracovatel uzemniho planu: Architektonicky gﬁe%pén
_Ing. arch. Vaclavpian
Zizkova 12
370 0O€eské Budjovice
Zadavatel: Obec Hajek

Hajek 11
387 73 Bavorov

Obsah zpravy:

1. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu, vetné sdcleni, zda nebyly zjiS&ny
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a byly zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Na z&klad charakteristiky fun&nich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném Gbgii
Uzemni plan od jeho schvéleni v roce 2008 i@@n takto:

1) v obdobi 2008 - 2012

- v zastavitelné ploSe bydleni - realizovana vystavibadinného domu

2) v obdobi 2012 — 2016

- bez vyuziti zastavitelnych ploch
- ostatni zastavitelné plochy dosud bez vyuZiti.
V prab¢hu platnosti Uzemn planovaci dokumentace nebyly zi$y negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochiirpo navazuji na zast&avé Uzemi obce a jsou
navrzeny v dostat@eém neiitku pro nasledujici rozvoj. Po celou dobdinmosti nebyl
zaznamenan pozadavek na dépimebo Gpravu zastavitelné plochy.

2. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzen#analytickych podkladi
(UAP)

ll. Uplna aktualizace Uzendn analytickych podklatli OPR Vodiany, \etrg rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Mahy byly zpracovany ke dni 5. 12. 2014 a projednany
dne 8. 12. 2014. V souladu s ustanovenim § 15 blistyhlaskye. 500/2006 Sb. dogpurad
Guzemniho planovani kimto konkrétnim probléfdm kfeSeni:
- zastawné uzemi ohrozené splachy z kopce Hajek — vznikaijipfi silnych destich
pro splachy ze svazitych pozeink obci Hajek, které vznikajitpsilnych destich,
bylo navrzeno v plathném tuzemnim pl&esgeni ve forrzmeny kultury pozemk, a to
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zorné na trvaly travni porost. Sdsti €chto zatravinych ploch by mila byt
realizace zachytné ot&né stoky. VySe uvedeny problém bude ponechansiatial
aktualizacich uUzengnanalytickych podklaidl do doby jeho vkeSeni, a to realizaci
navrzenych protipovaobvych opaiteni (dosud nebyly navrzené ojgati realizovany),

- funkénost izemniho systému ekologické stability
dalSim pozadavkem je pré&it funkénost Uzemniho systému ekologické stability,
ktery je vieSeném Uzemi vyztan a navrZzen v dostét@ mfe. Problém vznika
v navaznosti na okolni prvky Gzemniho systému eakok#& stability vymezeny
v sousednich obcich. Zavaznost tohoto problému prémiitni, protoZe neni omezena
funkénost uzemniho systému ekologické stability, powt® jdostaiha navaznost.
Tento problém nevyZaduje Zmu Uzem# planovaci dokumentace, pouze jeipba
na tento problém dostd&t® upozornit zpracovatelefipnasledné aktualizaci Uzen
planovaci dokumentace (2Zmou nebo novym Uzemnim planem).

- rozpor mezi ZUR XK a UPD obci — trasa nového vodovodu V41 a silnidé#141
D31/2
rozpor byl shledan mezi plathym Uzemnim planem sadami Uzemniho rozvoje
Jihateského kraje, které bylycinné od 7. 11. 2011. Jednalo se o trasu nového
vodovodu V41 a silnici 11/141 D31/2, které byly veaeny v Zasadach uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje, ale nebyly vymezeny v platném Gzemmikanu.
V souwasné dob jsou &inné Zasady uzemniho rozvoje Jkekého kraje, ve Zni
3. aktualizace, a to od 6. 1. 2016, ve kterych lndaa vodovodu V41 a silnice 1/141
D31/2 vyjmuta, tudiZz pominul i rozpor meznito dokumentacemi.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje auzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Hajek pthrespektuje Politiku Gzemniho rozvajdR, ve zréni Aktualizaces. 1
(dale jen ,PUR"), kterou schvélila usnesenin276/2015 ze dne 15. 4. 2005 a ktera nabyla
acinnosti dne 17. 4. 201Re3ené Gzemi nelezi v rozvojovych a specifickyclastiech, ani

v rozvojovych osach vymezenych schvéalenou PUR. Dé$ené lGzemi neni deno, ani
zadnym koridorem, pdp plochou dopravni nebo technické infrastrukturycefm
souvisejicich rozvojovych zami).

Uzemni plan Hajek byl vydanied schvalenim Zasad GUzemniho rozvoje diského kraje
zastupitelstvem kraje. Z vydanych Zasad uUzemnilgvaje Jih@éeského kraje, ve 2zni

3. aktualizace, vydané Zastupitelstvem Jddského kraje, které nabylyc¢inosti dne
6. 1. 2016 (dale jen ,ZUR") vyplyva, #eSené tzemi je dmno pouze regionalni biocentrum
RBC 770 Blanika, které je Uzemnim planem Hajek plnespektovano. Dalsi priority
tzemniho planovani Jikeského kraje uvedené v ZUR se na Gzemi obce Héjeyshkytuji.
Celé spravni uzemi obce Hajek se nenachazi v zadwéjové nebo specifické oblasti ani
v rozvojové ose. Uzemni plan Hajek rézmrespektuje lesopolni krajinny typ vymezeny pro
feSené Uzemi v ZUR a je plv souladu se zasadami pkmnosti v Gzemi a rozhodovani
0 zmenach v Uzemi. Zachovava v nejvyssi moznéenstavajici rozmanitost krajina a déale
tuto rozmanitost podporuje dayivanim vhodnych krajinnych prik respektive nefpousti
vymizeni prvK stavajicich. Podporuje retari schopnost krajiny. Uzeninplanovacimi
nastroji podporuje respektovani zhakistoricky kulturni krajiny, cennych architektokjech

a urbanistickych znaksidel i jejich vhodnou dostavbu. Rozviji cestovnfach ve formach
piiznivych pro udrZitelny rozvoj.
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4. Prokazani nemoznosti vyuZziti vymezené zastavitelnglochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 5&dst. 3 stavebniho
zakona

(od platnosti UP tj. cca 8 roky) neni potireba vymezovat dalsi rozvojové plochy

Funkéni plocha Celkova vyméra Realizovano Vyuzito Vyuzitelnost

povolen 1

plochy bydleni B1 - B4 vyméra 2,69 ha RD*

vyuziti 5 % 19 RD

plochy smiSené obytné
SO1 - S03
plochy smiSené vyrobni
SV1-Sv2
plochy technické
infrastruktury T11
plochy dopravni
infrastruktury D1
plochy vodni a
vodohospodaske V1

*pozn. - jako plosny narok pro stavbu rodinného daa zazemim bylo ¢itdno s vyrrou 1.250 m

vyméra 2,06 ha nevyuzito  vyuziti 0 % 16 RD

vyméra 1,32 ha nevyuzZito vyuzitiO % dostatana
vyméra 0,54 ha nevyuzito vyuziti0 % dostata®na
vyméra 0,10 ha nevyuZito vyuzitiO % dostateina

vyméra 0,33 ha nevyuzito vyuzitiO % dostatana

Na zaklad platného tzemniho planu je moznégdesalizovat 35RD
Celkovy girtstek obyvatel za poslednich 10 let (tedy 2006-2016) -9 osob
Predpokladana obsazenost 1 rodinného domu 3/0sob
Pcatet realizovanych rodinnych danza 8 let (skui@&nost) 1RD

Vyuziti zbylych zastavitelnych ploch, dle dzemnih@lanu, je mozné v plném rozsahu
a nevznika pofeba na vymezovani novych zastavitelnych ploch.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu znény uzemniho planu, pojfipadé konceptu
zmény Uzemniho planu ¥etné poZzadavku na zpracovani a podminek pro
posuzovani variantieSeni fipadné pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
azemi

Jedinym problémem v dié#ném Uzemi je poZzadavkem na pmt@ewni funknosti tzemniho
systému ekologické stability. Problém vznika v renasti na okolni prvky izemniho systému
ekologické stability vymezeny v sousednich obcigdvaznost tohoto problému neni
prioritni, protoZze neni omezena funlost Gzemniho systému ekologické stability, poeb®
dostaténa navaznost, a proto by byl@elné tento problénteSit az s jinym zavazjsim
pozZzadavkem na z&nu Uzems planovaci dokumentace.

Porizovatel neeviduje Zzadné pozadavky na zénu platné UGzemré planovaci
dokumentace, a tudiz zpracovani navrhu zeny Uzemniho planu Hajek tato zprava ani
nedoporwuje. To vSe za pedpokladu, Ze ffedmétnou zménu nebude pozadovat Bktery

z dot¢enych organi nebo krajsky Uirad ve svém vyjadteni.
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6. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Tato zprava navrh na aktualizaci Zasad Uzemnihejezlih@eského kraje nedopatuje.
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